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OTSUS 21.04.2011.a nr 5.1-5/11-006

Koondumisele nr 4/2011 Kristine Keskus OU / AS Krstiine
Kaubanduskeskus osa loa andmine

Koondumine

22.03.2011.a esitas Kristine Keskus OU volitatusingaja Konkurentsiametile
koondumise teate, mille kohaselt sdlmisid Citycoy ®ontserni kuuluv Kristiine
Keskus OU ja AS Kristine Kaubanduskeskus 17.03128%ttevétte miitigilepingu
(edaspidi Leping). Lepingust tulenevalt omandabstirie Keskus OU AS-ile
Kristiine Kaubanduskeskus kuuluva ettevotte, mdlek Kristiine kaubanduskeskus.

Tehingu tulemusena kuulub AS Kiristiine Kaubandukkesosa Kristiine Keskus OU
valitseva moju alla konkurentsiseaduse (edaspidik&) § 2 Ig 4 tahenduses, ning
antud juhul on tegemist koondumisega KonkS 8§ 1B satestatud viisil.

Konkurentsiamet avaldas 23.03.2011.a tlalnimetiktwshdumise teate saamise kohta
teate vdaljaandes “Ametlikud Teadaanded”. Asjast ithtid isikud nimetatud
koondumise kohta arvamusi ja vastuvaiteid ei esdan

Koondumise osalised

KonkS § 20 punkti 2 jargi on koondumise osalisdkissiline isik voi ettevotja, kes
omandab valitseva moju Uhe ettevdtja voi tema dsamitme ettevotja voi nende
osade Ule.

KonkS § 20 punkti 4 jargi on koondumise osalisettevétja, kelle tle voi kelle osa
ule valitsev mdju omandatakse.

Seega on koondumise osalisteks Kristine Keskus @thspidi Citycon) ja AS
Kristiine Kaubanduskeskus (edaspidi Kristiine).

Citycon (registrikood 12063655) kuulub Citycon Gygntserni ning on spetsiaalselt
kaesolevaks koondumiseks asutatud ettevotja. c@itpyj kontserni kuuluvad Eestis
ka Rocca al Mare Kaubanduskeskuse AS ja Magistealbkinduskeskuse OU, mis
tegelevad kaubanduskeskustes kaubanduspindadeainiimhise ja haldamisega.

Kristiine (registrikood 10036163) on Eestis regstitud ariihing, mille Gle omab
valitsevat moju AS Pro Kapital Eesti.



Kéesoleva koondumisega omandatav Kristine o0sa, leksil on Kristiine
kaubanduskeskus (edaspidi Kristiine kaubanduskgskegeleb kaubanduskeskustes
kaubanduspindade udrileandmise ja haldamisega.

Oiguslik hinnang
Koondumise kontrolli kohaldamine

KonkS 8 21 Ig 1 kohaselt kontrollitakse koondumikti koondumise osaliste
eelnenud majandusaasta kaibed Eestis kokku uletava8d 200 eurot ja vahemalt
kahe koondumise osalise kdibed Eestis Uletavad lalgih 917 350 eurot.

Ettevotjate 2010.a kadive Eestis oli kokku lle 6 290 euro ja koondumise osaliste
Eesti kaive eraldi Uletas nimetatud perioodil 1 850 eurot, mistéttu kuulub
nimetatud koondumine KonkS 8§ 21 Ig 1 kohaselt kulltnisele.

Kaubaturud

KonkS § 3 Ig 1 kohaselt on kaubaturg hinna, kvedite tehniliste omaduste,
realiseerimis- ja kasutustingimuste ning tarbinj@gs-muude omaduste poolest ostja
seisukohalt omavahel vahetatavate vbi asendatésdsspidi asendatavate) kaupade
kaibimise ala, mis hdlmab muu hulgas kogu Eestittariumi voi selle osa.

Nii Citycon Oyj kontserni kuuluvad Rocca al Mare Wkanduskeskuse AS ja
Magistral Kaubanduskeskuse OU kui ka Kristiine kaduskeskus tegelevad
kaubanduskeskustes kaubanduspindade rendileandmiseldamisega Tallinnas.
Seega tekib horisontaalne kattuvus koondumise sbealitegevuste vahel
kaubanduskeskustes kaubanduspindade rendileangnhialamise osas Tallinnas.

Euroopa Komisjon (edaspidi Komisjon) on oma otsuspéirittenud Kkinnisvara
kaubaturgu kui dldist kinnisvara kaubaturgu, méekigiiski, et kinnisvara kaubaturgu
vOib segmentida teatud omaduste jargi. Kinnisveraiste all vdib eristada mitmeid
erinevaid segmente: kinnisvaraarendus, mauk, valendnt, hindamine, hooldus- ja
haldusteenused, finantseerimine jms. Kinnisvaraliteru puhul eristatakse era- ja
juriidilistele isikutele kinnisvara rentimist, viiase puhul on vdimalik turgu
taiendavalt segmenteerida todstus-, buroo- ja kalumpindade rendiks (juhtum nr
COMP/M.1975 — Deutsche Bank/Eurobank/Lamda Deve&gmlV; juhtum nr
IV/IM.1637 — DB Investments/SPP/Ohman; juhtum nr G@M.1937 — Skandia
Life/Diligentia; juhtum nr COMP/M.3370 BNP Paribagll).

Kéaesoleva koondumise puhul analtitsitakse konkucdmterda kaubanduskeskustes
kaubanduspindade rendileandmise ja haldamise (ellaspdileandmise) kaubaturul
Tallinnas ja lahiimbruses, mis on kitsaim vbimak#esoleva koondumise poolt
mojutatud kinnisvarateenuste kaubaturu segmertgsjdtaubaturu ja geograafilise
turu tapse piiritluse lahtiseks.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.200&é@aruse nr 69 “Koondumise
teate esitamise juhend” 8§ 8 Ig 3 punkti 1 kohaselt horisontaalselt mojutatud
kaubaturuks selline kaubaturg, kus tegutseb vaheka&ks koondumise osalist voi



nendega samasse kontserni kuuluvat ettevotjat gadumine tekitab vahemalt 15-
protsendilise Uhise turuosa.

Koondumise teates esitatud andmete alusel hindas nkufentsiamet
kaubanduskeskustes kaubanduspindade rendileandaleonna mahuks Tallinnas
2010.a u [...] miljonit eurot ning renditava pinnatma [...] nt.

Citycon Oyj kontserni kuuluvate ettevbtjate osaka#bubanduskeskustes
kaubanduspindade rendileandmise valdkonna kogurhalaillsynas oli 2010.a u [10-
20]% mauadgitulu alusel ning [10-20]% rendileantavanna alusel. Kristiine

kaubanduskeskuse osakaal kaubanduskeskustes kaspmudde rendileandmise
valdkonna kogumahust Tallinnas oli 2010.a u [5-10f®@ugitulu alusel ning [10-

20]% rendileantava pinna alusel. Koondumise adsalssakaal kokku nimetatud
valdkonna kogumahust oli [20-30]% muugitulu alugel [20-30]% rendileantava
pinna alusel ning seega on tegemist horisontaatsgltatud kaubaturuga.

Hinnang koondumisele

KonkS § 22 Ig 3 kohaselt keelab Konkurentsiametnklimise, kui see oluliselt
kahjustab konkurentsi kaubaturul, eelkdige turglitseva seisundi tekkimise voi
tugevnemise kaudu.

KonkS 8 13 Ig 1 jargi omab turgu valitsevat seisuradtevotja voi mitu samal

kaubaturul tegutsevat ettevdtjat, kelle positsieéimaldab tal/neil sellel kaubaturul
tegutseda arvestataval maéaral soltumatult konkuestt varustajatest ja ostjatest.
Turgu valitseva seisundi olemasolu eeldatakse, etigvotjale voi mitmele samal

kaubaturul tegutsevale ettevotjale kuulub kaub&teabhemalt 40 protsenti kéibest.

Citycon Oy kontserni ettevotjate ja Kristine kauguskeskuse osakaal kokku
kaubanduskeskustes kaubanduspindade rendileandwasgkonna kogumahust
Tallinnas oli 2010.a u [20-30]% muugitulu alusehgi[20-30]% rendileantava pinna
alusel.

Samas on Tallinnas mitmeid kaubanduskeskuseid,edeillomanikud tegelevad
kaubanduspindade rendileandmisega. Koondumisee téathaselt on lisaks
koondumise osalistele kuuluvatele Rocca al Mare, gideali ja Kristiine
kaubanduskeskusele suurimateks kaubanduskeskus#ksas (mis kdik kuuluvad
erinevatele omanikele) Jarve keskus (osakaal valitk&ogumahust maugitulu alusel
[10-20]% ja rendileantava pinna alusel [10-20]%lerdiste keskus (osakaal vastavalt
[10-20]% ja [10-20]%), Téhesaju City (osakaal vaatb[10-20]% ja [5-10]%), Viru
keskus (osakaal vastavalt [5-10}% ja [5-10]%), Laxsde Centrum (osakaal vastavalt
[5-10]% ja [5-10]%), Sikupilli keskus (osakaal vaglt [0-5]% ja [0-5]%), Mustakivi
keskus (osakaal vastavalt [0-5]% ja [0-5]%), MusianMustika keskus (osakaal
vastavalt [0-5]% ja [0-5]%), Norde Centrum (osakeastavalt [0-5]% ja [0-5]%) ja
Solarise kaubanduskeskus (osakaal vastavalt [0j&[@5]%).

Lisaks tuleb markida, et koondumise teate kohag@illb eeldada rendileantavate
kaubanduspindade mahu suurenemist lahiaastateh, &ualikult on teatatud naiteks
Ulemiste keskuse laiendamisest 20 000vdrra ning Tahesaju City laiendamisest u
15 000 M vérra.



Eeltoodut arvestades on Konkurentsiamet seisuk@tdtpondumise tulemusena ei
muutu oluliselt konkurentsiolukord ega kaubaturwlguur, sest ka koondumise
jargselt on mitmeid ettevotjaid, kes tegelevad lkangduskeskustes kaubanduspindade
rendileandmisega. Samuti ei tekita ega tugevdadtée koondumine turgu valitsevat
seisundit KonkS § 13 Ig 1 tdhenduses. Seega m¢ ésiesoleva koondumise puhul
KonkS § 22 Ig 3 nimetatud asjaolusid, mis tingiksoxndumise keelamise.

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes KonkS 8§ 27 Idl1 p
Otsustan:

anda luba Kristine Keskus OU / AS Kristine Kaubanduskeskus osa
koondumisele.

Otsuse peale voOib esitada vaide Konkurentsiameddipektorile haldusmenetluse
seaduses satestatud korras voi kaebuse Tallinrustahtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksulategrv kdesoleva otsuse
teatavakstegemisest.

Mart Ots
Peadirektor

Konkurentsiameti 21.04.2011.a otsuse nr 5.1-5/14-00
arakiri on samane originaaliga. Arakirjast on a&aél]
jaetud arisaladused, vastavad kohad on tekstisti
nurksulgudega.
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