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Koondumisele nr 02/2013 EfTEN Kinnisvarafond AS /Osalihing Shenon
Kinnisvara loa andmine

Koondumine

30.01.2013. a esitas EfTEN Kinnisvarafond AS (edAsgEfTEN) Konkurentsiametile
koondumise teate, mille kohaselt s6lmisid EfTENH@llandis registreeritud valduséaritihing
Vicus Realty B.V. (edaspidi Vicus) 24.01.2013. atgilepingu. Lepingu kohaselt omandab
EfTEN koOik (100%) Osathingu Shenon Kinnisvara (@dds Shenon) osad. Tehingu
tulemusena omandab EfTEN valitseva mdju Shenonkaméurentsiseaduse (edaspidi KonkS)
8 2 Ig 4 tdahenduses, mistdttu on antud juhul tegekoondumisega KonkS § 191g 1 p 2
satestatud viisil.

Konkurentsiamet avaldas 31.01.2013. a uUlalnimetkba@hdumise teate saamise kohta teate
valjaandes “Ametlikud Teadaanded”. Asjast huvitaisitud nimetatud koondumise kohta
arvamusi ja vastuvaiteid ei esitanud.

Koondumise osalised

KonkS 8 20 punkti 2 jargi on koondumise osalisékssfline isik voi ettevotja, kes omandab
valitseva moju uhe ettevotja vOi tema osa vOi mietievotja voi nende osade lle.

KonkS § 20 punkti 4 jargi on koondumise osalisekevétja, kelle Ule valitsev moju
omandatakse.

Seega on koondumise osalisteks EfTEN ja Shenon.

EfTEN (registrikood 11505393) on Finantsinspektaigaures registreeritud arikinnisvarasse
investeeriv kinnine fond, mis asutati 2008. aag&@hikirjalise tahtajaga 7 aastat. EfTEN
aktsiakapital jaguneb 18 investori vahel, kellasirgna osalusega on LHV Pensionifondid
(23,7%) ja Danske Pensionifondid (17,5%). EfTENesteerimisstrateegia on konservatiivhe
ning keskendub juba valmis arendatud arikinnis\sasiillel on tugev ja pikaajaline rentnike
baas.

Koondumise eelselt omab Shenoni (registrikood 1168y Ule valitsevat moju Vicus, kellele
kuulub 100% Shenoni osakapitalist. Vicus on omad@dome aritihingu Vicus Oy valitseva
moju all olev valdusariihing. Shenoni ainsaks geteiseks Eestis on olnud Narvas asuva
kinnistu arendus ja selle kaubanduskeskuse tafn@ie andmine.
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Oiguslik hinnang
Koondumise kontrolli kohaldamine

KonkS 8 21 Ig 1 kohaselt kontrollitakse koondumisty koondumise osaliste eelnenud
majandusaasta kaibed Eestis kokku Uletavad 6 39lféot ja vAhemalt kahe koondumise
osalise kaibed Eestis lletavad kummalgi 1 917 360te

Kaibe kindlakstegemisel on arvesse voetud KonkS28-4g 7 satestatud tingimust, et kui
eelneva kahe aasta jooksul on Uks ja sama ettevitjigamasse kontserni kuuluv ettevotja
omandanud valitseva moju ettevotjate Ule, kes $eyaid Eestis Uhes ja samas
majandusharus, peab selle ettevétja kaive, kedleoiilandatakse valitsev moju, sisaldama ka
nende ettevotjate kaivet, kelle tle on valitsev un@mnandatud koondumisele eelneva kahe
aasta jooksul. Kuna EfTEN omandas 01.07.2012. dinmal linnas asuva Mustika
kaubanduskeskuse kinnistu, siis Shenoni arvestk&ldemaar tletas 1 917 350 eurot.

Eeltoodust tulenevalt koondumise osaliste 20124iaekEestis oli kokku le 6 391 200 euro
ja koondumise osaliste Eesti kaive eraldi Uletasetatud perioodil 1 917 350 eurot, mistbttu
kuulub nimetatud koondumine KonkS § 21 Ig 1 kohtasahtrollimisele.

Kaubaturud

KonkS § 3 Ig 1 kohaselt on kaubaturg hinna, kvatitetehniliste omaduste, realiseerimis- ja
kasutustingimuste ning tarbimis- ja muude omadymielest ostja seisukohalt omavahel
vahetatavate vOi asendatavate (edaspidi asendatakeaipade kaibimise ala, mis hélmab
muu hulgas kogu Eesti territooriumi vdi selle osa.

Koondumise osalised tegutsevad Tallinna, ParnwaNjr Viljandi kaubanduspindade rendile
andmise turgudel. Kaubanduspindade rentimise kaudatoimub koondumiste osaliste
tegevus erinevates linnades, EfTEN omab ja annallilee kaubanduspindu Tallinnas
(Mustika kaubanduskeskus), Viljandis (Uku KeskasPgrnus (Lepa Keskus) ning Shenon —
Narvas (Prisma Peremarket AS).

Kuigi koondumise osaliste tegevuses (kaubanduskéskamamine ja rendile andmine)
esineb horisontaalset kattuvust, ei teki antud Kaamse puhul mdjutatud kaubaturge
majandus- ja kommunikatsiooniministri 17. juuli B0@ maaruse nr 69 tdhenduses.

Kuna k&esolev koondumine ei mojuta oluliselt korkusiolukorda thelgi kaubaturul, ei ole
kaubaturgude tapne piirittemine antud koondumideupuajalik.

Hinnang koondumisele

KonkS 8§ 22 Ig 3 kohaselt keelab Konkurentsiametnkinonise, kui see oluliselt kahjustab
konkurentsi kaubaturul, eelkdige turgu valitseviawedi tekkimise voi tugevnemise kaudu.

KonkS § 13 Ig 1 jargi omab turgu valitsevat seisuettevotja voi mitu samal kaubaturul

tegutsevat ettevotjat, kelle positsioon vdimaldadd/neil sellel kaubaturul tegutseda
arvestataval maaral soltumatult konkurentidestustajatest ja ostjatest. Turgu valitseva
seisundi olemasolu eeldatakse, kui ettevotjale midmele samal kaubaturul tegutsevale
ettevdtjale kuulub kaubaturul vAhemalt 40 protskaitbest.
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Koondumise tulemusena ei muutu oluliselt konkutiehikord ega kaubaturgude struktuur.
Samuti ei tekita ega tugevda kaesolev koondumirgaitualitsevat seisundit KonkS § 13 1g 1
tdhenduses. Seega ei esine kaesoleva koondumieé KonkS § 22 Ig 3 nimetatud
asjaolusid, mis tingiksid koondumise keelamise.

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes KonkS 8§ 27 Idl1 p

Otsustan:

anda luba EfTEN Kinnisvarafond AS ja Osauhingu Sheon Kinnisvara koondumisele.
Otsuse peale vOib esitada vaide Konkurentsiametdipektorile haldusmenetluse seaduses

satestatud korras vOi kaebuse Tallinna Halduskehhdlduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras 30 padeva jooksul, arvates kdesotsuse teatavakstegemisest.

Mart Ots
Peadirektor

Konkurentsiameti 25.02.2013.a otsuse nr
5.1-5/13-008 &rakiri on samane
originaaliga.
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