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Koondumisele nr 3/2011 FR&R Nemo B.V. / AS Nordic @ntractors /
AS Arealis loa andmine

Koondumine

10.03.2011.a esitas FR&R Nemo B.V. ja AS Nordic @artors volitatud esindaja
Konkurentsiametile koondumise teate, mille kohasélimisid FR&R Nemo B.V.,
AS Nordic Contractors ja AS Arealis 07.03.2011.asite markimise lepingu
(edaspidi Leping). Lepingust tulenevalt suurenda8 Nordic Contractors AS-i
Arealis aktsiakapitali ning uued aktsiad valjadtatavaid FR&R Nemo B.V. poolt
markimiseks ja omandamiseks.

Tehingu tulemusena kuulub AS Arealis FR&R Nemo Ba/AS Nordic Contractors
Uhise valitseva moju alla konkurentsiseaduse (ediakjonkS) 8§ 2 Ig 4 tahenduses,
ning antud juhul on tegemist koondumisega Konk® §11 p 3 satestatud viisil.

Konkurentsiamet avaldas 10.03.2011.a tlalnimetktwhdumise teate saamise kohta
teate vdaljaandes “Ametlikud Teadaanded”. Asjast ithtid isikud nimetatud
koondumise kohta arvamusi ja vastuvaiteid ei esdan

Koondumise osalised

KonkS 8§ 20 punkti 3 jargi on koondumise osalistBkssilised isikud voi ettevotjad,
kes Uhiselt omandavad valitseva mdju Uhe ettew@jdema osa voi mitme ettevdtja
vOi nende osade Ule.

KonkS 8§ 20 punkti 4 jargi on koondumise osalisetksvétja, kelle Ule valitsev mdju
omandatakse.

Seega on koondumise osalisteks FR&R Nemo B.V. fedaFR&R Nemo), AS
Nordic Contractors (edaspidi Nordic ContractorshiaArealis (edaspidi Arealis).

FR&R Nemo (registrikood 52032779) on Hollandis stgaeritud valdusettevtja, mis
kuulub Swedbank AB kontserni. Swedbank AB kontisettevotjad tegelevad Eestis
pangandus- ja finantseerimisteenuste ning invasteer ja pensionifondide ja
vaartpaberiportfellide valitsemisega.

Samuti on Swedbank AB oma tltarettevotja EktornBt Kaudu tegev kinnisvara
valdkonnas, omades Eestis Ektornet Estonia BV kal@lultarettevotjat (edaspidi
Ektornet), mis tegelevad kinnisvara ostu, Udrilears¢ ja muugiga. [............



Nordic Contractors (registrikood 10359185) on Eeséigistreeritud &ritihing, mille
Ule omab valitsevat moju fuusiline isik Toomas Lumasese osaluse ja arithingu
Osatihing LUMAN JA POJAD kaudu.

Nordic Contractors on valdusfirma, mille titarefigad tegutsevad peamiselt ehituse
ja kinnisvara valdkondades. Ehituse valdkonnasNordic Contractors tegev oma
tutarettevotja AS Nordecon ning tema tltarettevétj@udu. Kinnisvara valdkonnas
tegutseb Nordic Contractors oma tutarettevotja Wgeaning tema tiutarettevotjate
kaudu.

Arealis (registrikood 11122663) on Eestis regisited aritihing, mille peamine
tegevusvaldkond on pikaajalised kinnisvarainvestged korgekvaliteedilistes
biroo- ja eluhoonetes, eesmargiga anda udrile pimdo ja muda elamispindu.
Koondumise eelselt omab Arealise Ule ainuvalitsev@u Nordic Contractors.

Oiguslik hinnang
Koondumise kontrolli kohaldamine

KonkS 8 21 Ig 1 kohaselt kontrollitakse koondumikti koondumise osaliste
eelnenud majandusaasta kaibed Eestis kokku uletava8d 200 eurot ja vahemalt
kahe koondumise osalise kdibed Eestis Uletavad lalgih 917 350 eurot.

Ettevotjate 2010.a kadive Eestis oli kokku lle 6 290 euro ja koondumise osaliste
Eesti kaive eraldi Uletas nimetatud perioodil 1 850 eurot, mistéttu kuulub
nimetatud koondumine KonkS 8§ 21 Ig 1 kohaselt kulltnisele.

Kaubaturud

KonkS § 3 Ig 1 kohaselt on kaubaturg hinna, kvedite tehniliste omaduste,
realiseerimis- ja kasutustingimuste ning tarbinj@gs-muude omaduste poolest ostja
seisukohalt omavahel vahetatavate v0i asendatésdsspidi asendatavate) kaupade
kaibimise ala, mis hdlmab muu hulgas kogu Eestittariumi vai selle osa.

FR&R Nemoga samasse kontserni kuuluvad ettevotgaptlévad pangandus- ja
finantseerimisteenuste, investeerimis- ja pensimwiide ja vaartpaberiportfellide
valitsemisega ning kinnisvara ostu ja miugi ja dagel Ulrileandmisega. Arealis
tegeleb kinnisvaraarendusega, samuti kinnisvartanmese ja mudgiga.

Seega on mdlemad koondumise osalised tegevad kamaisvaldkonnas. Samas
FR&R Nemoga samasse kontserni kuuluv Ektornetiviesee eesmark on omandada
ja hallata KiNNISVAra, [.......o.uve i e e e e
..................................................................................................... ]. Arealis on
spetsialiseerunud kinnisvaraarendusele, invese=erithtiroo- ja eluhoonetesse
eesmargiga rentida bliroohooned vélja ja muta elam&etega nii Ekortnet kui ka
Arealis on molemad tegevad kinnisvara valdkonnasid kkinnisvarateenuste
erinevates segmentides ning nende tegevus on arsuemnitlusega.



Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.200&é@aruse nr 69 “Koondumise
teate esitamise juhend” 8§ 8 Ig 3 punkti 1 kohaselt horisontaalselt mojutatud
kaubaturuks selline kaubaturg, kus tegutseb vaheka&ks koondumise osalist voi
nendega samasse kontserni kuuluvat ettevotjat gaduamine tekitab vahemalt 15-
protsendilise Uhise turuosa.

Koondumise teate kohaselt oli Statistikaameti artdmehttp://pub.stat.ee/px-
web.2001/Dialog/Saveshow.gskinnisvarateenuste valdkonna maht Eestis 2009.a u
745,9 miljonit eurot, millest kinnisvara mudgi segm moodustas u 84,4 miljonit
eurot ning kinnisvara utrileandmise ja rentimisgnsent u 513,26 miljonit eurot.

................................................................................. ]. Arealise osakaal
kinnisvarateenuste valdkonna kogumahust Eestis.oli..................cooiiin.
..................................................................... ]. Seega, isegi arvestamata
Ektorneti ja Arealise kinnisvara-alase tegevusenesiat suunitlust ning hinnates
kinnisvarateenuste valdkonda tervikuna ning kinaiavmdadgi ning Gdrileandmise ja
rentimise segmente eraldi, on koondumise osalisekaal nimetatud valdkondade
kogumahust oluliselt alla 15% ning tegemist ei dlerisontaalselt mdojutatud
kaubaturgudega.

Kuivord kaesolev koondumine ei mojuta oluliselt karentsiolukorda
kinnisvarateenuste valdkonnas, ei ole kaubaturgtélene piirittemine antud
koondumise puhul vajalik.

Hinnang koondumisele

KonkS § 22 Ig 3 kohaselt keelab Konkurentsiametnklbimise, kui see oluliselt
kahjustab konkurentsi kaubaturul, eelkdige turglitseva seisundi tekkimise voi
tugevnemise kaudu.

KonkS 8 13 Ig 1 jargi omab turgu valitsevat seisuredtevotja voi mitu samal

kaubaturul tegutsevat ettevotjat, kelle positsiodéimaldab tal/neil sellel kaubaturul
tegutseda arvestataval maaral soltumatult konkwestt varustajatest ja ostjatest.
Turgu valitseva seisundi olemasolu eeldatakse, etigvotjale voi mitmele samal

kaubaturul tegutsevale ettevotjale kuulub kaub&teabhemalt 40 protsenti kéibest.

FR&R Nemoga samasse kontserni kuuluv Ektornet wingplis on kill mélemad
tegevad kinnisvara valdkonnas, kuid nende tegewesmark ning suunitlus on
erinev. Koondumise osaliste osakaal kokku kinmisteeenuste valdkonna
kogumahust E€StiS 2009, [......uiriieiie it e e e e e e e e



Eeltoodut arvestades on Konkurentsiamet seisuk@tdtpondumise tulemusena ei
muutu oluliselt konkurentsiolukord ega kaubaturgsttektuur. Samuti ei tekita ega
tugevda kaesolev koondumine turgu valitsevat sdisifonkS 8§ 13 Ig 1 tdhenduses.
Seega ei esine kaesoleva koondumise puhul Konk3 Ig§ 3 nimetatud asjaolusid,
mis tingiksid koondumise keelamise.

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes KonkS 8§ 27 Idl1 p
Otsustan:

anda luba FR&R Nemo B.V. / AS Nordic Contractors / AS Arealis
koondumisele.

Otsuse peale voib esitada vaide Konkurentsiameddipektorile haldusmenetluse
seaduses satestatud korras voi kaebuse Tallinrustalhtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksulategrv kdesoleva otsuse
teatavakstegemisest.

Mart Ots
Peadirektor

Konkurentsiameti 29.03.2011.a otsuse nr 5.1-5/14-00
arakiri on samane originaaliga. Arakirjast on a&aél]
jaetud arisaladused, vastavad kohad on tekstisti
nurksulgudega.

/Kalliki Lugenberg/ 13.04.2011.a



