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Koondumise nr 28/2018 UAB Lords LB Asset Management/
Osalhing EUROPARK ESTONIA ja SIA ,EUROPARK LATVIA®
menetluse I6petamine

1. Koondumine

13.07.2018 esitas UAB Lords LB Asset Management Kgoentsiametile
koondumise teate, mille kohaselt sdlmisid UAB LordB Asset Management
kontserni kuuluv aritihing UAB ,Parkdema“ ja BALTI®ARK AS 18.06.2018
aktsiate ostu-muugilepingu (edaspidi Leping). Legpst tulenevalt kavatses UAB
.Parkdema“ omandada aritihingult BALTIC PARK AS kd@lsalihingu EUROPARK
ESTONIA ja SIA ,EUROPARK LATVIA* aktsiad.

Tehingu tulemusena oleks UAB Lords LB Asset Manageinomandanud valitseva
moju Osaitihingu EUROPARK ESTONIA ja SIA ,EUROPARK INIA“ (le
konkurentsiseaduse (edaspidi KonkS) § 2 Ig 4 tamsesl ning antud juhul oleks
tegemist koondumisega KonkS § 19 Ig 1 p 2 satebtatsil.

2. Koondumise osalised

KonkS § 20 punkti 2 jargi on koondumise osalisdkigsfline isik vOi ettevotja, kes
omandab valitseva moju Uhe ettevdtja voi tema d@samitme ettevotja voi nende
osade Ule.

KonkS 8 20 punkti 4 jargi on koondumise osalisetevétja, kelle tle voi kelle osa
ule valitsev mdju omandatakse.

Seega on koondumise osalisteks UAB Lords LB Asseind@ement, Osaihing
EUROPARK ESTONIA ja SIA ,EUROPARK LATVIA®.

UAB Lords LB Asset Management (registrikood 30182®)6on Leedus registreeritud
ariihing, mis haldab 14 investeerimisfondi. Eesirrab UAB Lords LB Asset
Management valitsevat mdju jargmiste aritihinguee ul
- BFIII Tallinn OU, mis tegeleb kinnisvara haldamiseg
- EU HOUSE O0U, mis tegeleb Tallinnas asuva Euroopa&duLiMaja
biroopindade valjarentimisega.
- CITYPARK EESTI OU, mis tegeleb parkimismajade ja aparklate
opereerimisega Tallinnas ja Parnus.
- Attexo OU, mis tegeleb arindustamisega.



Osauihing EUROPARK ESTONIA (registrikood 1081149@) Bestis registreeritud
ariihing, mille Gle omab koondumise eelselt valitgemdju Norras registreeritud
ariihing BALTIC PARK AS. Osauhing EUROPARK ESTONbIageleb peamiselt
parkimise korraldamisega Tallinnas, Tartus, ParRagyveres ja Kuressaares.

SIA ,EUROPARK LATVIA" (registrikood 40003553023) on.étis registreeritud
ariihing, mille tle omab koondumise eelselt valitgemoju BALTIC PARK AS.
SIA ,EUROPARK LATVIA® tegeleb parkimise korraldanega Latis.

3. Koondumise menetlemise kaik

Konkurentsiamet avaldas 13.07.2018 Ulalnimetatushlamise teate saamise kohta
teate valjaandes Ametlikud Teadaanded. Asjast &tuntisikud koondumise kohta
arvamusi ja vastuvaiteid ei esitanud.

26.09.2018 tegi Konkurentsiamet otsuse nr 5-5/2WAB- tdiendava menetluse
alustamise kohta vastavalt KonkS 8§ 27 Ig 1 punkBleet teha kindlaks, kas
koondumine vaib oluliselt kahjustada konkurentsitk@urul, eelkdige turgu valitseva
seisundi tekkimise vdi tugevnemise kaudu.

Koondumise menetlemise kéaigus kogus Konkurentsianezsivet koondumise
osalistelt, teistelt parkimisteenust osutavateltewéitjatelt (koondumise osaliste
konkurentidelt), parklate opereerimise teenust aistt ettevotjatelt (koondumise
osaliste ja/vdi nende konkurentide Klientidelt) quifallinnas ja Parnus avaliku
parkimise korraldamisega tegelevatelt kohaliku oafitgsuse Uksustelt.

21.12.2018 teavitas Konkurentsiamet KonkS § 28 Igohaselt koondumise teate
esitajat, et on koondumise menetluse tulemuserdnjdjareldusele, et koondumine
vOib oluliselt kahjustada konkurentsi parkimistestieuosutamisel Tallinnas ja Parnus.

Koondumise osaliste tegevuste vahel tekkis horgneé kattuvus parkimise
korraldamise osas. Parkimise korraldamine hdlmabkltipoolt parkimisteenuse
osutamist sdidukijuhtidele ning teiselt poolt op#oateenuse osutamist
parkimismajade ja parklate omanikele vdi rentnik@édaspidi kinnisvaraomanikud).
Tegemist on omavahel tihedalt seotud teenustegateksd voib muugitulu

parkimisteenuse osutamisel kujuneda mitmel erinengil: a) parkimisteenust osutav
ettevotja kogub soéidukijuhtidelt kinnisvaraomaniuparkimistasu ning kinnisvara
omanik maksab parkimisteenust osutavale ettevotjidgeeritud teenustasu; b)
parkimisteenust osutav ettevotja kogub soidukipgiti parkimistasu, mida jagatakse
kinnisvaraomanikuga vastavalt lepingus kokkulepitut) parkimisteenust osutav
ettevotja kogub soéidukijuhtidelt parkimistasu nimgaksab kinnisvaraomanikule
fikseeritud tasu. Sdidukijuhtidele kohaldatava paiktasu hind kujuneb samuti
mitmel erineval viisil: hinna ma&arab parkimisteemu®sutaja; hinna maarab
kinnisvaraomanik vOi hinna otsustavad parkimistsenosutaja ja kinnisvaraomanik
uhiselt.  Arvestades  soéidukijuhtidele  osutatava  parkimisise  ning

kinnisvaraomanikele osutatava parkimise opereeértegnuse integreeritust, hindas
Konkurentsiamet koondumise mdju ning koondumiselisisakoondumise jargset

! Konkurentsiameti jareldused menetluse kaigus kajteabe alusel.



seisundit  parkimisteenuste kaubaturu osas tervikureristama igakord
sOidukijuhtidele osutavat teenust ning kinnisvaranikele osutatavat teenust.

Konkurentsiameti 21.12.2018 hinnang konkurentsimadiku kahjustumise osas
tugines eelkdige jargmistele asjaoludele.

e Koondumise osalistel on kdrge Uhine turuosa padtiEenuse osutamisel
Tallinnas ja Parnus. 2017. aastal CITYPARK EESU fdruosa kaubaturul
oli [5-10]% ja Osauhing EUROPARK ESTONIA turuos@{60]%. Parnus
(arvestades kaubaturule ka Parnu linna avalikuisgsparkimisala) oli 2017.
aastal CITYPARK EESTI OU turuosa [0-5]% ja OsaiihiByROPARK
ESTONIA turuosa [20-30]%. Tulenevalt Parnus parkieenuse korraldusest
voib Parnu linnas eraparklates parkimisteenuse aogsgae segmendis
koondumise osaliste turuosa kokku véib koondunisgsglt ulatuda kuni [90-
100]%-ni.

e Koondumise osalised on lahedased konkurendid nogndumise jargselt
nendevaheline konkurentsisurve kaoks.

e Koondumiste kontrolli Uks peamisi eesmérke on koektsi toimimist
soodustavate turustruktuuride sailitamine. Kaasolkoondumise negatiivne
moju kaubaturgude struktuurile oleks olnud markiraéne. Kaubaturgudel
tegutsevate konkurentide véhesuse tbttu toimuks le peeoondumist
valikuvdimaluste oluline vdahenemine teenuse osfatsukohast lahtudes.

e Olukorras, kus koondumise jargselt jaaks kaubagutabutsema vaid kaks
arvestatavat ettevotjat, sealhulgas maéarkimisvaérngeiosaga Osaihing
EUROPARK ESTONIA, tekiks suurem oht ettevotjateveseds
kooskdlastatud tegevuseks, samuti suureneks koaesdukaudu Osalhingu
EUROPARK vdimalus mgjutada teenuse hinda ja muiditnusi. Seejuures
on konkurentsi toimimine (sealhulgas mitmete ettia#é osalemine hangetel
ning klientide vdimalus kusida pakkumisi vBimalikylaljudelt ettevétjatelt)
oluline mitte Uksnes teenuse hinna, vaid ka inr@eahi, uute lahenduste
valjatdotamise, kvaliteedi, teeninduse ja muudgitmuste seisukohast.

e Menetluses kogutud teabe alusel ei ole asjakohamstada parkimisteenuse
osutamist kinnisvaraomanike poolt piisava tasalsdalia tegurina
koondumise konkurentsi kahjustava moju elimineeseks.

10.01.2019 esitas UAB Lords LB Asset Managementpetieku kohustuste
votmiseks véltimaks UAB Lords LB Asset Managemer®@daihing EUROPARK
ESTONIA ja SIA ,EUROPARK LATVIA* koondumisega sealuKonkurentsiameti
hinnangus margitud konkurentsiprobleeme.

23.01.2019 teavitas Konkurentsiamet koondumise eteasitajat, et vdetavad
kohustused ei ole piisavad konkurentsi kahjustumasghoidmiseks ning andis
koondumise osalistele voimaluse pakutud kohustusitan

4. Menetluse I6petamine

06.02.2019 esitas UAB Lords LB Asset Management Kdoentsiametile taotluse
koondumise menetlemise I6petamiseks, millega tesviet UAB Lords LB Asset
Management on otsustanud loobuda koondumisest @splihEUROPARK
ESTONIA osas.



Kuna UAB Lords LB Asset Management kontserni kuul@vitihing UAB
.Parkdema“ ei omanda valitsevat mdju Osalhingu EBRRK ESTONIA Ule, siis
I6petab Konkurentsiamet kdnealuse koondumise meseet|

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes KonkS § 27 Igrkpst 3
otsustan:

|6petada UAB Lords LB Asset Management, Osauhingu BROPARK
ESTONIA ja SIA ,EUROPARK LATVIA* koondumise menetluse.

Kéesoleva otsuse peale vOib esitada vaide Konlsieanéti peadirektorile
haldusmenetluse seaduses satestatud korras voudeaehallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus séatestatud K&@rpdeva jooksul otsuse teatavaks
tegemisest arvates.

/allkirjastatud digitaalselt/

Kristel Rodmusaar
Konkurentsiteenistuse juhataja — peadirektori ajeta

Konkurentsiameti 19.02.2019 otsuse nr 5-5/2019-012
arakiri on samane originaaliga. Arakirjast on valja
jaetud arisaladused, vastavad kohad on tekstis
tahistatud nurksulgudega.
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