Arakiri
KONKURENTSIAMET Ei sisalda drisaladusi

OTSUS 07.04.2017 nr 5-5/2017-019

Koondumisele nr 08/2017 SIA Kesko Real Estate Latvia, Nunica Holdings B.V.,
Genopas B.V., Wabashi B.V., CPA 17 Pan-European Holding Cooperatief U.A. /
Informuotiesiems investuotojams skirta uzdarojo tipo investiciné UAB "'Baltic Retail
Properties™ ja Fiesta Real Estate AS ettevotja osa loa andmine

1. Koondumine

22.03.2017 esitas Laitis registreeritud SIA Kesko Real Estate Latvia (registrikood
40003540974), Hollandis registreeritud Nunica Holdings B.V. (registrikood
KVK63176866), Genopas B.V. (registrikood KVK63177595), Wabashi B.V. (registrikood
KVK63177153) ja CPA 17 Pan-European Holding Codperatief U.A. (registrikood
818956045) volitatud esindaja Konkurentsiametile koondumise teate, mille kohaselt
solmisid Kesko Oyj (edaspidi Kesko), SIA Kesko Real Estate Latvia (edaspidi Kesko Lati),
Fiesta Real Estate AS (edaspidi Fiesta), Wabashi B.V. (edaspidi Wabashi), Genopas B.V.
(edaspidi Genopas), Nunica Holdings B.V. (edaspidi Nunica), CPA 17 Pan-European
Holding Codperatief U.A. (edaspidi CPA 17) ja Informuotiesiems investuotojams skirta
uzdarojo tipo investiciné UAB "Baltic Retail Properties" (edaspidi BRP) 31.12.2016 ostu-
miitigi lepingu (Framework Sale and Purchase Agreement, edaspidi Leping), mille kohaselt
omandavad CPA 17 ja Kesko Léati vastavalt 70% ja 10% BRP aktsiatest. Lepinguga
seonduvalt solmiti 17.03.2017 voladiguslik ostuleping BRP ja Fiesta vahel, millega Fiesta
miiiib kinnistud aadressil Paldiski mnt 108a Tallinnas, Riia tn 140e, Riia tn 140h ja Tuvi tn
4 Tartus ja Papiniidu tn 2a Parnus (edaspidi kinnistud koos - Eesti Kinnisasjad) BRP poolt
Eestis tehinguks asutatud tiitarettevdtjiale OU Baltic Retail Properties Estonia (edaspidi
BRPE).

Tehingute tulemusena omandavad Kesko Lati, Wabashi, Genopas, Nunica ja CPA 17 {ihise
valitseva moju BRP iile ning seeldbi ettevotja osa (Eesti Kinnisasjad) iile
konkurentsiseaduse (edaspidi KonkS) § 2 Ig 4 tdhenduses ning antud juhul on tegemist
koondumisega KonkS § 19 1g 1 p 3 sétestatud viisil.

Konkurentsiamet avaldas 22.03.2017 ilalnimetatud koondumise teate saamise kohta teate
véljaandes “Ametlikud Teadaanded”. Asjast huvitatud isikud nimetatud koondumise kohta

arvamusi ja vastuvditeid ei esitanud.

2. Koondumise osalised



KonkS § 20 punkti 3 jirgi on koondumise osaliseks fiiiisilised isikud voi ettevdtjad, kes
ithiselt omandavad valitseva mdju iihe ettevotja voi tema osa voi mitme ettevotja voi nende
osade iile.

KonkS § 20 punkti 4 jargi on koondumise osaliseks ettevotja, kelle iile voi kelle osa iile
valitsev moju omandatakse.

Seega on koondumise osalisteks Kesko Léti, Wabashi, Genopas, Nunica, CPA 17, BRP ja
Fiesta.

Kesko Liti on Kesko valitseva mdju all. Kesko on bdrsiettevotja, mille pohitegevusteks on
toiduainete, ehituskaupade, tehniliste- ja kodukaupade ning soidukite miiiik. Kesko
kontsern tegeleb veel erinevate masinate ning elektrikaupade miitigiga. Kesko kontserni
tegevus on kontsentreeritud peamiselt Soome, kuid tegutsetakse ka teistes Skandinaavia
maades, Baltikumis, Venemaal (peamiselt Moskva ja Peterburgi ldhistel) ja vdiksemas
mahus Valgevenes. Kontserni kuuluv Indoor Group AS miiiib Asko ja Sotka kaubamérkide
all kodu- ja aiamooblit ning sisustuskaupu. Kontserni kuuluv Konekesko Oy (Eesti
titarettevotja Konekesko Eesti  AS) tegeleb traktorite, kombainide, haagiste,
polluharimismasinate, ehitusmasinate, metsamasinate, tee-ehitusmasinate ning laotdstukite
miitigiga ning teenuste osutamisega. Kontserni kuuluv VV Auto Group Oy impordib
Eestisse Seat kaubamérki kandvaid sdiduautosid. Kontserni kuuluv Onninen AS miiiib
Eestis kiitte-, veevargi-, konditsioneer- ning elektriseadmeid.

Kesko ning Arturas Rakauskase ja Augustinas Rakauskase (fiitisilised isikud koos edaspidi
,Rakauskase perekond*) iihise valitseva moju all oleva ettevotja UAB , Kesko Senukai
Lithuania“ Eesti tiitarettevotja Kesko Senukai Estonia AS tegeleb ehitus- ja kodukaupade
jae- ja hulgimiiigiga K-Rauta kaubamairki kandvates poodides. Ettevotjal on iile Eesti
kaheksa kauplust, mis asuvad Tallinnas, Tartus, Pérnus ja Narvas. Ettevotja tegeleb ka
kaupade miitigiga 14bi e-keskkonna.

Kesko valitseva moju alla kuuluv Fiesta omab koondumisele eelnevalt Eesti Kinnisasju
ning titirib neid Kesko Senukai Estonia AS-ile kaubandustegevuseks.

Wabashi ja Genopas, mis kuuluvad ,,Rakauskase pereckonna“ kontrolli alla, tegutsevad
eelkodige Leedus erinevates valdkondades, sh kinnisvaraarenduse ja -rendiga, kaubaveoga,
mootorsdidukite parandusega, betooni ja ravimudakaupade tootmise ja miiiigiga,
energiarajatistesse investeerimisega, e-kaubandusprojektidega ning raadioringhdalinguga.
Eestis toimub éaritegevus ldbi eelnimetatud UAB ,,Kesko Senukai Lithuania“ ning selle
Eesti tiitarettevotja Kesko Senukai Estonia AS.

Nunica kuulub KUB ,,ZIP* kontrolli alla. KUB ,,ZIP* on erakapitali investeerimisettevdtja,
keskendudes kinnisvara-, taastuvenergia-, e-kaubandus- ja finantstehnoloogiasektorile.
KUB ,,ZIP* Eestis dritegevust ei oma.

CPA 17 kuulub W. P Carey Inc (edaspidi WPC) kontserni. WPC on New Yorgi
védrtpaberiborsil noteeritud ettevotja, mille kontsern tegeleb peamiselt kinnisvara
haldamise ja titirimisega. WPC Kontserni ettevotjad omavad biiroo- ja kortermaju, lao-, ja
haiglahooneid, kaubanduskeskusi, hotelle ning teisi kinnisasju USA-s ja Euroopas. Uhtlasi
haldab WPC kontsern erinevaid mittekaubeldavaid investeerimisprogramme. WPC
kontsernil puudub &ritegevus Eestis.



BRP on enne koondumist ,,Rakauskase perekonna“ ja ZIP-i iihise valitseva mdju all.
Tegemist on investeerimisithinguga, mille eesmérgiks on Balti riikides drikinnisvarasse
investeerimine. BRP-I Eestis dritegevus puudub.

3. Oiguslik hinnang
3.1. Koondumise kontrolli kohaldamine

KonkS § 21 lg 1 kohaselt kontrollitakse koondumist, kui koondumise osaliste eelnenud
majandusaasta kdibed Eestis kokku tiletavad 6 000 000 eurot ja vihemalt kahe koondumise
osalise kéibed Eestis iiletavad kummalgi 2 000 000 eurot.

Koondumise osaliste 2016. aastal kdive Eestis oli kokku tile 6 000 000 euro ja vdhemalt
kahe koondumise osalise Eesti kdive eraldi {iletas nimetatud perioodil 2 000 000 eurot,
mistottu kuulub nimetatud koondumine KonkS § 21 Ig 1 kohaselt kontrollimisele.

3.2.  Kaubaturud

KonkS § 3 Ig 1 kohaselt on kaubaturg hinna, kvaliteedi, tehniliste omaduste, realiseerimis-
ja kasutustingimuste ning tarbimis- ja muude omaduste poolest ostja seisukohalt omavahel
vahetatavate vOi asendatavate (edaspidi asendatavate) kaupade kéibimise ala, mis hdlmab
muu hulgas kogu Eesti territooriumi vdi selle osa.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.2006 médiruse nr 69 Koondumise teate
esitamise juhendi (edaspidi Juhend) § 8 1g 3 punkti 1 kohaselt on horisontaalselt mdjutatud
kaubaturuks selline kaubaturg, kus tegutseb viahemalt kaks koondumise osalist voi nendega
samasse kontserni kuuluvat ettevdtjat ja koondumine tekitab vihemalt 15% tihise turuosa.
Sama paragrahvi 1dike 3 punkti 2 kohaselt on vertikaalselt mdjutatud kaubaturuks iga
kaubaturg, kus tegutseb iiks voi mitu koondumise osalist voi nendega samasse kontserni
kuuluvat ettevdtjat, mis eelneb voi jirgneb kaubaturule, kus tegutseb moni teine
koondumise osaline vdi temaga samasse kontserni kuuluv ettevotja, ning kus mdne osalise
individuaalne turuosa voi osaliste Uthine turuosa on vihemalt 25%, olenemata sellest, kas
nad on tegelikult miiiija ja ostja suhetes v3i mitte.

Koondumise osaliste Kesko Lati, Wabashi, Genopas dritegevus Eestis, mis on seotud
ehitus- ja kodukaupade jae- ja hulgimiiiigiga K-Rauta kaubamérki kandvates poodides,
koondumise jérgselt ei muutu.

Koondumise osalisel Nunica, CPA 17 ja BRP aritegevus Eestis puudub.

Eeltoodust tulenevalt puuduvad koondumise osalistel Juhendi tdhenduses horisontaalselt
ning vertikaalselt mdjutatud kaubaturud.

Kuivord kédesoleva koondumise puhul turu struktuur ei muutu ning koondumine ei mojuta
oluliselt konkurentsiolukorda {ihelgi koondumisega seotud kaubaturul, ei ole kaubaturgude
tédpne piiritlemine antud koondumise puhul vajalik.



3.3.  Hinnang koondumisele

KonkS § 22 Ig 3 kohaselt keelab Konkurentsiamet koondumise, kui see oluliselt kahjustab
konkurentsi kaubaturul, eelkdige turgu valitseva seisundi tekkimise voi tugevnemise kaudu.

KonkS § 13 1g 1 jargi omab turgu valitsevat seisundit ettevotja voi mitu samal kaubaturul
tegutsevat ettevotjat, kelle positsioon voimaldab tal/neil sellel kaubaturul tegutseda
arvestataval mééral soltumatult konkurentidest, varustajatest ja ostjatest. Turgu valitseva
seisundi olemasolu eeldatakse, kui ettevitjale voi mitmele samal kaubaturul tegutsevale
ettevotjale kuulub kaubaturul vahemalt 40 protsenti kéibest.

Kéesoleva koondumise jargselt muutub vaid BRP valitseva moju struktuur niivord, et tihist
valitsevat mdju omavate osanike arv suureneb, mis toob muutuse valitseva mdju koosseisus
ning olemuses. Koondumise tulemusel omandavad iihise valitseva mdju BRP iile Kesko
Lati, Wabashi, Genopas, Nunica ja CPA 17.

Eeltoodut arvestades on Konkurentsiamet seisukohal, et kdesoleva koondumise tulemusena
ei muutu oluliselt konkurentsiolukord ega kaubaturgude struktuur. Samuti ei tekita ega
tugevda kéesolev koondumine turgu valitsevat seisundit KonkS § 13 1g 1 tdhenduses. Seega
ei esine kdesoleva koondumise puhul KonkS § 22 Ig 3 nimetatud asjaolusid, mis tingiksid
koondumise keelamise.

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes KonkS § 27 Ig 1 p 1
otsustan:

anda luba SIA Kesko Real Estate Latvia, Nunica Holdings B.V., Genopas B.V.,
Wabashi B.V., CPA 17 Pan-European Holding Codperatief U.A. ja Informuotiesiems
investuotojams skirta uzdarojo tipo investiciné UAB ""Baltic Retail Properties™ ning
Fiesta Real Estate AS ettevétja osa koondumisele.

Otsuse peale voib esitada vaide Konkurentsiameti peadirektorile haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras voi kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates kidesoleva otsuse teatavakstegemisest.

KonkS § 27 lg 6 kohaselt peavad koondumise osalised koondumise joustama kuue kuu
jooksul koondumiseks loa andmise otsuse kehtima hakkamisest arvates. Konkurentsiamet
vOib koondumise osalise pohjendatud taotluse alusel seda tdhtaega iihe korra pikendada
kuni iihe aastani.

/allkirjastatud digitaalselt/
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