ARAKIRI
KONKURENTSIAMET Ei sisalda drisaladusi

OTSUS

21.02.2024 nr 5-5/2024-010

Koondumisele nr 4/2024 AS Tiigi Keskus / Tallinna Raamatutriikikoja Osaiihing loa
andmine

1. Koondumine

23.01.2024 esitas AS Tiigi Keskus (registrikood 10666591) volitatud esindaja
Konkurentsiametile koondumise teate, mille kohaselt Tallinna notar Ragne Tehver asendaja
Kersti Paeveer tegutsedes notari ililesannetes on 22.01.2024 koostanud ja tdestanud osade
voladigusliku miiiigilepingu Virolnvestment OU (registrikood 16894198) ja Tallinna
Raamatutriikikoja Osaiihingu jairgmise 81 osaniku vahel: (i) Rita Aranovskaja (isikukood [...]);
(i1) Vladimir Artamonov (isikukood [....]) ja Irina Artamonova (isikukood [.....]); (iii)
ithisomanikud S6lvi Erm (isikukood [....]), Susédn Simsel (isikukood [....]), Sven Simsel
(isikukood [....]); (iv) Sirje Isop (isikukood [....]); (v) Andres Suitso (isikukood [...]); (vi)
ithisomanikud Vaike Griin (isikukood [....]), Rasmus Griin (isikukood [...]), Nils Griin
(isikukood [....]), Gert Griin (isikukood [....]); (vii) Laine Roots (isikukood [...]) ja Leo Roots
(isikukood [...]); (viii) Ulle S#ilik (isikukood [....]) ja Aivar Siilik (isikukood [...]); (ix) Linda
Vood (isikukood [...]); (x) Marika Kamm (isikukood [...]); (xi) Urmas Kaur (isikukood [...]);
(xii) Jiiri Keller (isikukood [...]) ja Astrid Keller (isikukood [ ...]); (xiii) Aave Lentso (isikukood
[....]); (xiv) Terje Parve (isikukood [...]); (xv) Uno Pr6om (isikukood [...]) ja Riina Proom
(isikukood [...]); (xvi) Valdur Rebane (isikukood [...]); (xvii) Ingrid Rebane (isikukood [....]);
(xviil) Eda Vest (isikukood [...]); (xix) Elve Kaabel (isikukood [....]) ja Viinu Kaabel
(isikukood [...]); (xx) Maria Kaldre (isikukood [...]) ja Viktor GluSin (isikukood [..... ]); (xx1)
Kristjan Kuldsaar (isikukood [.....]); (xxii) Anne Pendla (isikukood [....]); (xxiii) Eli Reisner
(isikukood [....]); (xxiv) Galina Veselova (isikukood [...]); (xxv) Veljo Vihmann (isikukood
[....]); (xxvi) Natalia Yakovleva (isikukood [....]); (xxvii) Oie Hokkonen (isikukood [.....]);
(xxviii) Anu Jiirisaar (isikukood [....]); (xxix) Inga Raadik (isikukood [.....]) ja Kaupo Raadik
(isikukood [.....]); (xxx) Ulle Randvoo (isikukood [....]) ja Ervin Randvoo (isikukood [.....]);
(xxxi) Laine Sepp (isikukood [.....]); (xxxii) Merike Sokka (isikukood [....]); (xxxiii) Heino
Telliskivi (isikukood [....]); (xxxiv) Kristina Tsebojeva (isikukood [....]); (xxxv) Vidino Veik
(isikukood [....]); (xxxvi) Miia Veik (isikukood [....]); (xxxvii) Mady Jahilo (isikukood [....])
ja Helle-Astrid Jahilo (isikukood [....]); (xxxviii) Anne Johvik (isikukood [...]); (xxxix) Anneli
Reinholm (isikukood [...]); (xI) Oie Salo (isikukood [...]) ja Peeter Salo (isikukood [...]); (xli)
Rein Siild (isikukood [ ...]); (xlii) Jekaterina Subentseva (isikukood [....]); (xliii) Kaja Thomson
(isikukood [....]); (xliv) Helle Rand (isikukood [....]); (xlv) Tatjana Arhipova (isikukood [....])
ja Aleksandr Arhipov (isikukood [....]); (xlvi) Naima Keres (isikukood [...]) ja Aivar Keres
(isikukood [.....]); (xlvii) Illar Kolberg (isikukood [....]); (xlviii) Anne Laasi (isikukood [....])
ja Toomas Laasi (isikukood [....]); (xlix) Irina Nikolajeva (isikukood [....]) ja Viktor Nikolajev
(isikukood [.....]); (I) Thea Sepman (isikukood [....]); (1i) Pille Tammert (isikukood [....]); (lii)
Anu Uik (isikukood [....]); (lii1) Valve Veetamm (isikukood [....]) ja Imre Veetamm (isikukood
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[....]); (liv) Eiko Aare (isikukood [.....]); (Iv) Galina Bibik (isikukood [....]) ja Vladimir Bibik
(isikukood [....]); (Ivi) Maimu Kask (isikukood [....]) ja Riho Kask (isikukood [...]); (Ivii)
Mare Kerde (isikukood [....]); (lviii) Triina Kurg (isikukood [....]); (lix) Marje Paju (isikukood
[.....]); (Ix) Anne Rubin (isikukood [....]) ja Raivo Rubin (isikukood [....]); (Ixi) Anu Uibu
(isikukood [....]) ja Madis Uibu (isikukood [....]); (Ixii) Ants Vaks (isikukood [...]) ja Maaja
Vaks (isikukood [...]); (Ixiii) Jevgenia Hendsel (isikukood [...]); (Ixiv) Kersti Johanson
(isikukood [....]); (Ixv) Pille Kraht (isikukood [....]); (Ixvi) Maarit Iris Lootus (isikukood [...]);
(Ixvii) Mare Raamat (isikukood [....]); (Ixviii) Liina Reimann (isikukood [....]); (Ixix) Veera
Solovjova (isikukood [....]) ja Aleksander Solovjov (isikukood [....]); (Ixx) Reet Viese
(isikukood [....]); (Ixxi) Toomas Grau (isikukood [...]) ja Anne Grau (isikukood [...]; (Ixxii)
Marina Hodus (isikukood [....]); (Ixxiii) Nikolai Ivanov (isikukood [....]) ja Veera Ivanova
(isikukood [....]); (Ixxiv) Imbi Klaassen (isikukood [...]) ja Jaan Klaassen (isikukood [....]);
(Ixxv) Linda Liitmaa (isikukood [.....]); (Ixxvi) Maarika Solovjov (isikukood [....]) ja Viktor
Solovjov (isikukood [....]); (Ixxvii) Reet Ojango-Tornberg (isikukood [...]); (Ixxviii) Toomas
Tornberg (isikukood [....]); (Ixxix) Marju Veermée (isikukood [....]) ja Villu Veermde
(isikukood [....]); (Ixxx) tthisomanikud Reet Karjus (isikukood [...]) ja Sirje Kivilo (isikukood
[.....]) ning (Ixxxi) Maire Kerme (isikukood [.....]) ja Rein Kerme (isikukood [....]). Lepingu
kohaselt kavatseb AS-i Tiigi Keskus tiitarettevotja Virolnvestment OU omandada 99,59%
Tallinna Raamatutriikikoja Osatihingu (registrikood 10224203) osadest.

Tehingu tulemusena omandab AS Tiigi Keskus Virolnvestment OU kaudu valitseva mdju
Tallinna Raamatutriikikoja Osaiihingu iile KonkS § 2 lg 4 tdhenduses ning antud juhul on
tegemist koondumisega KonkS § 19 Ig 1 punktis 2 sitestatud viisil.

Konkurentsiamet avaldas 24.01.2024 iilalnimetatud koondumise teate saamise kohta teadaande
véiljaandes Ametlikud Teadaanded. Asjast huvitatud isikud nimetatud koondumise kohta
arvamusi ja vastuvditeid ei esitanud.

2. Koondumise osalised

KonkS § 20 punkti 2 jérgi on koondumise osaliseks fiilisiline isik vO1 ettevotja, kes omandab
valitseva moju iihe ettevotja voi tema osa voi mitme ettevotja voi nende osade iile. KonkS § 20
punkti 4 jargi on koondumise osaliseks ettevotja, kelle iile voi kelle osa iile valitsev moju
omandatakse.

Seega on kidesoleva koondumise osalisteks AS Tiigi Keskus ja Tallinna Raamatutriikikoja
Osatihing.

AS Tiigi Keskus on Eestis registreeritud &riiihing, kelle ainuvalitseva moju alla kuulub
Virolnvestment OU. Koondumise teate kohaselt on Virolnvestment OU (registreeritud
09.01.2024) kéesoleva tehingu teostamiseks loodud édriiihing, millel majandustegevus puudub.
AS-i Tiigi Keskus aktsiatest 45% kuulub fiiiisilisele isikule Romet Puhk (isikukood [...]), 40%
fiiisilisele isikule Uuno Lausing (isikukood [....]), 10% fiiiisilisele isikule Maimo Lausing
(isikukood [....]) ning 5% fiiiisilisele isikule R.P. (isikukood [....]).

AS Tiigi Keskus pohitegevusala on enda voi renditud kinnisvara tiiirileandmine ja kéitus. AS
Tiigi Keskus omab valitsevat moju alljargnevate ettevotjate tile:

e Tartu Mill AS ja Tartu Mill AS Litis registreeritud tiitarettevotja A/S Dobeles
Dzirnavnieks, kelle peamisteks tegevusaladeks on teravilja, jahvatussaaduste,
pastatoodete ja muude toiduainete tootmine ja hulgimiiiik, samuti teravilja lao-,
eeltootluse ja veoteenuste osutamine;
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e A/S-il Dobeles Dzirnavnieks on Litis tegutsev tiitarettevotja SIA Dobeles Eko, mille
pohiliseks majandustegevuseks on soojus- ja elektrienergia tootmine;

e AB Baltic Mill on Leedus registreeritud valdusettevotja. AB Baltic Mill tiitarettevatjad
on:

o Balti Veski Aktsiaselts — Eestis registreeritud &riithing, mille peamiseks
tegevuseks on teraviljatoodete tootlemine, kuivainete pakendamine ja
hulgimiiiik;

o AS Rigas Dzirnavnieks — Litis registreeritud ariiihing, mille tegevus holmab
teraviljade, jahvatustoodete ja muude kuivainete tootmist ja miiiiki, samuti
teravilja lao- ja eeltootlusteenuse (teravilja kuivatamine ja puhastamine) ja
transporditeenuste osutamist;

o UAB Malsena Plius — Leedus registreeritud driiihing, mille pohiline tegevus on
jahu tootmine ja miiiik, samuti jahvatustoodete ning teravilja miitik;

o UAB Amber Pasta — Leedus registreeritud &riiihing, mille peamiseks tegevuseks
on pastatoodete tootmine ja miiiik;

o UAB Maluno Virtuve — Leedus registreeritud driithing, mis pakub
toitlustusteenuseid.

AS Tiigi Keskus ja Reterra Estate OU omavad iihiselt valitsevat mdju Nommekvartal OU iile,
mis tegeleb enda kinnisvara ostu- ja miiiigiga.

Koondumise teate kohaselt tegeleb AS Tiigi Keskus enda kinnisvara {iiirile andmisega
Tallinnas, Rakveres, Paides, Parnus, Tartus, Tamsalus ning Keilas. AS Tiigi Keskus tegeleb
Tallinnas ning selle 1ahiiimbruses nelja kinnistu dripinna iitirile andmisega:

e tootmishoone (registriosa nr 190901 ja katastritunnus 78405:502:0730 ning kasutatav
pind 9818,1 m?), aadressiga Kadaka tee 179, Mustamie linnaosa, Tallinn;

e laohoone (registriosa nr 191001 ja katastritunnus 78405:502:0700 ning kasutatav pind
1318 m?), aadressiga Kadaka tee 179a, Mustamie linnaosa, Tallinn;

e Dbiiroohoone (registriosa nr 191201 ja katastritunnus 78405:502:0710 ning kasutatav
pind 4095,9 m?), aadressiga Akadeemia tee 33, Mustamie linnaosa, Tallinn);

e teenindushoone (kaubanduspind, registriosa nr 8364901 ja katastritunnus
78401:101:4000 ning kasutatav pind 456,8 m?) aadressiga Raekoja plats 13, Kesklinna
linnaosa, Tallinn.

Tallinna Raamatutriikikoja Osatihing on Eestis registreeritud driithing, mis tegeleb peamiselt
triikiteenuste osutamisega Eestis ja Skandinaavia riikides. Tapsemalt tegeleb driiihing kova- ja
pehmekaaneliste raamatute, klamberkoites brosiiiiride ning muude triikiste triikkimise ja
koitmisega, kuid ka triikifailide eeltootlusega: kujundamise, piltide to6tluse ja kiiljendamisega.
Lisaks tegeleb Tallinna Raamatutriikikoja Osatihing védhesel mddral kinnisvara {iirimisega
Tallinnas. Tallinna Raamatutriikikoja Osaiihing ei kuulu koondumise eelselt {ihegi isiku
valitseva mdju alla, vaid kuulub koondumise eelselt 83-le erinevale osanikule?!,

Tallinna Raamatutriikikoja Osaiihingu tiitarettevdtja on Arnego OU, millel 2022. aastal
majandustegevus puudus.

Tallinna Raamatutriikikoja Osatlihing omab td0stushoonet (registriosa nr 4748501 ja
katastritunnus 78405:502:2440), aadressiga Kadaka tee 117 // Laki tn 26 Mustamée linnaosa,
Tallinn. T66stushoone kasutatav pind on kokku 15 595,7 m?, millest 10 379 m? kasutab Tallinna
Raamatutriikikoja Osaiihing ise triikiteenuste osutamiseks. Ulejddnud pinda iiiirib vilja

1 Koondumise teate lisas toodud osanike nimekiri.
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alljargnevalt:

e lao- ja tootmispinnana 1404,9 m?;
e biiroopinnana 3507,1 m?;
e kaubanduspinnana 304,7 m>.

3. Oiguslik hinnang
3.1 Koondumise kontrolli kohaldamine

KonkS § 21 lg 1 kohaselt kontrollitakse koondumist, kui koondumise osaliste eelnenud
majandusaasta kédibed Eestis kokku iiletavad 6 000 000 eurot ja vdhemalt kahe koondumise
osalise kdibed Eestis iiletavad kummalgi 2 000 000 eurot.

Koondumise osaliste eelmise majandusaasta kdive Eestis oli kokku iile 6 000 000 euro ja
koondumise osaliste Eesti kdive eraldi iiletas nimetatud perioodil 2 000 000 eurot, mistdttu
kuulub koondumine KonkS § 21 Ig 1 kohaselt kontrollimisele.

3.2 Kaubaturud

KonkS § 3 lg 1 kohaselt on kaubaturg hinna, kvaliteedi, tehniliste omaduste, realiseerimis- ja
kasutustingimuste ning tarbimis- ja muude omaduste poolest ostja seisukohalt omavahel
vahetatavate voi asendatavate (edaspidi asendatavate) kaupade kdibimise ala, mis hdlmab muu
hulgas kogu Eesti territooriumi voi selle osa.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.2006 miérus nr 69 Koondumise teate esitamise
juhendi (edaspidi juhend) § 8 lg 3 punkti 1 kohaselt on horisontaalselt mdjutatud kaubaturuks
selline kaubaturg, kus tegutseb vidhemalt kaks koondumise osalist vOi nendega samasse
kontserni kuuluvat ettevotjat ja koondumine tekitab vihemalt 15-protsendilise {ihise turuosa.
Sama paragrahvi Idike 3 punkti 2 kohaselt on vertikaalselt mojutatud kaubaturuks iga
kaubaturg, kus tegutseb iiks vdi mitu koondumise osalist vOi nendega samasse kontserni
kuuluvat ettevotjat, mis eelneb voi jargneb kaubaturule, kus tegutseb moni teine koondumise
osaline voi temaga samasse kontserni kuuluv ettevdtja, ning kus mone osalise individuaalne
turuosa voi osaliste iihine turuosa on vdhemalt 25 protsenti, olenemata sellest, kas nad on
tegelikult miilija ja ostja suhetes voi mitte.

Euroopa Komisjon on oma otsustes piiritlenud kinnisvara kaubaturgu kui iildist kinnisvara
kaubaturgu, mirkides siiski, et kinnisvara kaubaturgu voib eristada teatud omaduste jérgi.
Kinnisvarateenuste puhul voib eristada mitmeid erinevaid alamturgusid: kinnisvaraarendus,
miiiik, vahendus, rent, hindamine, hooldus- ja haldusteenused, finantseerimine jms.
Kinnisvararendi puhul eristatakse era- ja juriidilistele isikutele kinnisvara rentimist ({iiirile
andmist), viimase puhul on voimalik turgu tdiendavalt jaotada toOstus-, biiroo- ja
kaubanduspindade rendiks?.

Kéesoleva koondumise puhul esineb koondumise osaliste dritegevuste vahel horisontaalne
kattuvus dripindade iiiirile andmise, sh lao- ja tootmispindade ning kaubanduspindade ja
biiroopindade iilirile andmise kaubaturul Tallinnas ja selle 14hitimbruses, kuivord antud
tegevustega tegelevad nii AS Tiigi Keskus kui ka vihesel mééral Tallinna Raamatutriikikoja

2 Nt Euroopa Komisjoni otsused nr 1V/M.1637 — DB INVESTMENTS/ SPP/ OHMAN; COMP/M. 1937 —
Skandia Life/Diligentia; M.7203 — UNIBAIL-RODAMCO/ CPPIB/ CENTRO.
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Osaiihing.

Aripindade iiiirituru, sh lao- ja tootmispindade ning kaubanduspindade ja biiroopindade
kogumahu osas on Konkurentsiamet oma varasemates otsustes® tuginenud Colliers
International Advisors OU* iilevaates esitatud andmetele, mille kohaselt oli 2022. aasta IV
kvartalis Tallinnas ja selle lihiiimbruses lao- ja tootmispindasid kokku 1 912 000 m?,
kaubanduspindasid kokku 767 000 m? ja biiroopindasid kokku 856 000 m?. Konkurentsiametile
esitatud andmete kohaselt {iiirisid koondumise osalised 2022. aastal Tallinnas ja selle
ldhitimbruses lao- ja tootmispindasid vilja mahus 12 541 m? (turuosa 0,66%),
kaubanduspindasid 761,5 m? (turuosa 0,10%) ja biiroopindasid 7603 m? (turuosa 0,89%).
Eelnevast tulenevalt jdéb koondumise osaliste iihine turuosa igal vaadeldaval éripindade {iiirile
andmise kaubaturu alamturul alla 5%.

Koondumise teate kohaselt ei esine koondumise osaliste tegevuste vahel vertikaalseid seoseid.
Kuivord koondumise puhul ei teki horisontaalselt ega vertikaalselt mdjutatud kaubaturgusid
juhendi § 8 1dike 3 punktide 1 ja 2 tdhenduses ning koondumine ei mdjuta oluliselt
konkurentsiolukorda iihelgi koondumisega seotud kaubaturul, ei ole kaubaturgude ja nende
geograafiliste ulatuste tdpne piiritlemine vajalik.

4. Hinnang koondumisele

KonkS § 22 1lg 3 kohaselt keelab Konkurentsiamet koondumise, kui see oluliselt kahjustab
konkurentsi kaubaturul, eelkdige turgu valitseva seisundi tekkimise voi tugevnemise kaudu.

KonkS § 13 Ig 1 jdrgi omab turgu valitsevat seisundit ettevotja voi mitu samal kaubaturul
tegutsevat ettevotjat, kelle positsioon voimaldab tal/neil sellel kaubaturul tegutseda arvestataval
madral soltumatult konkurentidest, varustajatest ja ostjatest. Turgu valitseva seisundi olemasolu
eeldatakse, kui ettevotjale voi mitmele samal kaubaturul tegutsevale ettevotjale kuulub
kaubaturul vihemalt 40 protsenti kdibest.

Koondumise osaliste iihine turuosa lao- ja tootmispindade ning kaubanduspindade ja
biiroopindade iiiiriturul Tallinnas ja selle 1ahitimbruses moodustas 2022. aasta [V kvartalis igal
kaubaturul eraldi alla 5%.

Tallinnas ja selle ldhiimbruses tegutsevad lao- ja tootmispindade ning kaubanduspindade ja
biiroopindade {itiriturul mitmed ettevotjad. Koondumise teate esitaja hinnangul on koondumise
osaliste suuremateks konkurentideks Osaiihing Riigiressursside Keskus, EfTEN Capital AS, AS
Kawe, Citycon Oyj, Colonna Capital OU, AS Technopolis Ulemiste ja East Capital Real Estate
AS.

Eelnevat arvestades on Konkurentsiamet seisukohal, et kidesoleva koondumise tulemusena ei
muutu kaubaturgude struktuur sellisel viisil, mis kahjustaks oluliselt konkurentsi. Samuti ei
tekita ega tugevda kédesolev koondumine turgu valitsevat seisundit KonkS § 13 Ig 1 tdhenduses.
Seega ei esine kdesoleva koondumise puhul KonkS § 22 Ig 3 nimetatud asjaolusid, mis tingiksid
koondumise keelamise.

Lihtudes eelnevast ja juhindudes KonkS § 27 Ig 1 p 1 otsustab Konkurentsiamet

anda loa AS Tiigi Keskus ja Tallinna Raamatutriikikoja Osaiithing koondumisele.

3 Nt Konkurentsiameti 30.09.2022 otsus nr 5-5/2022-056 Koondumisele nr 37/2022 AS Hdbevara / AS Shnelli
Arimaja loa andmine
4 Coillers: Property Snapshot Q4 | 2022 (Baltic States). Kittesaadav: https://q4-2022-baltics.colliers.com/.
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Otsuse peale voib esitada vaide Konkurentsiameti peadirektorile haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras voi kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates kdesoleva otsuse teatavakstegemisest.

KonkS § 27 Ig 6! kohaselt peavad koondumise osalised koondumise joustama kuue kuu jooksul
koondumiseks loa andmise otsuse kehtima hakkamisest arvates. Konkurentsiamet voib
koondumise osalise pohjendatud taotluse alusel seda tdhtaega iihe korra pikendada kuni {ihe
aastani.

(allkirjastatud digitaalselt)
Evelin Parn-Lee

peadirektor

Konkurentsiameti 21.02.2024 otsuse

nr 5-5/2024-010 drakiri on samane originaaliga.
Arakirjast on vilja jietud isikuandmed,

vastavad kohad on tekstis tdhistatud nurksulgudega.
/Anneli Laurits/ 13.03.2024



